PRAWO ) §
NIERUCHOMOSCI
ZBIOR PRZEPISOW

Stan prawny na 4 sierpnia 2020 r.

Uzytkowanie wieczyste, stuzebnosci,
egzekucja z nieruchomosci
Gospodarka nieruchomosciami
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
Ksiegi wieczyste
Lokale
Nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcow
Zagospodarowanie wspoélnot gruntowych

(=) Wolters Kluwer



PRAWO )
NIERUCHOMOSCI
ZBIOR PRZEPISOW

Stan prawny na 4 sierpnia 2020 r. 2020

Uzytkowanie wieczyste, stuzebnosci,
egzekucja z nieruchomosci
Gospodarka nieruchomosciami
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
Ksiegi wieczyste
Lokale
Nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcow
Zagospodarowanie wspoélnot gruntowych

info.pl

ksieg t tow.

“ N
EEE Wolters Kluwer WARSZAWA 2020


http://www.profinfo.pl/?skad=pdf

Stan prawny na 4 sierpnia 2020 r.

Wydawca
Matgorzata Stariczak

Redaktor prowadzacy
Mariusz Kurzynski

Projekt oktadek serii
Wojtek Kwiecien-Janikowski, Przemek Debowski

Tytuty umieszczone nad jednostkami redakcyjnymi i wyréznione tekstem pogrubionym
pochodza od wydawnictwa i nie sg czescia aktu normatywnego.

© Copyright by Wolters Kluwer Polska Sp. z 0.0., 2020

ISBN 978-83-8187-787-9
10. wydanie

Dziat Praw Autorskich

01-208 Warszawa, ul. Przyokopowa 33
tel. 225358219

e-mail: ksiazki@wolterskluwer.pl

ksiegarnia internetowa www.profinfo.pl



UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

KODEKS CYWILNY

30 maja 2020 r. —ustawa z 14 maja 2020 r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan
ostonowych w zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2
(Dz.U. poz. 875 ze zm.)

PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE
W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW:

28 stycznia 2020r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 9 stycznia
2020 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszka-
niowe w prawo witasnosci tych gruntow (Dz.U. poz. 139)

31 marca 2020 r. — ustawaz 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o0 szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 568 ze zm.)

18 kwietnia2020r.  —ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sig wirusa SARS-CoV-2 COVID-19 (Dz.U.
poz. 695 ze zm.)

KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO:

30 maja 2020 . —ustawa z 14 maja 2020 r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan
ostonowych w zwigzku z rozprzestrzenianiem sig wirusa SARS-CoV-2
(Dz.U. poz. 875 ze zm.)

USTAWA 0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI:

15 stycznia 2020r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 22 listopada
2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nie-
ruchomos$ciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65)

29 lutego 2020 . —ustawa z 23 stycznia 2020 r. 0 zmianie ustawy o dziafach administracji
rzadowej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 284)

31 lipca 2020 r. —ustawa z 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyijne i kar-
tograficzne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 782)

19 wrzesnia 2020 r. - ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektcérych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

1 stycznia 2021 r. —ustawa z 11 wrzesnia 2019 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe — Prawo
zamowien publicznych (Dz.U. poz. 2020)



11 marca 2020 r.

31 marca 2020 r.

24 czerwca 2020 r.

29 lutego 2020 r.

24 lutego 2020 r.

24 czerwca 2020 r.

19 wrzesnia 2020 r.

USTAWA 0 GOSPODAROWANIU NIERUCHOMOSCIAMI
ROLNYMI SKARBU PANSTWA:

— obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 13 lutego
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. poz. 396)

—ustawaz 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o0 szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 568 ze zm.)

—ustawa z 19 czerwca 2020 r. o dopfatach do oprocentowania kredytow
bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknietym skutkami COVID-19
oraz 0 uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku
z wystgpieniem COVID-19 (Dz.U. poz. 1086)

USTAWA 0 KSZTALTOWANIU USTROJU ROLNEGO:

—ustawa z 23 stycznia 2020 r. 0 zmianie ustawy o dziatach administracji
rzadowej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 284)

USTAWA 0 PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

— obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 6 lutego
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 293)

—ustawa z 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19
oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku
z wystapieniem COVID-19 (Dz.U. poz. 1086)

— ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

30 paZdziernika 2020 r. — ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kar-

tograficzne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 782)

31 paZdziernika 2020 r., po uptywie 3 miesigcy od dnia ogfoszenia — ustawa z 15 lipca 2020 r.

1 stycznia 2020 r.

31 stycznia 2020 .

0 Zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych
innych ustaw (druk sejmowy nr 64; oczekuje na publikacje w Dzienniku
Ustaw)

PRAWO BUDOWLANE:

— ustawa z 16 pazdziernika 2019 r. 0 zmianie ustawy — Prawo ochrony $ro-
dowiska oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 2166)

—ustawa z 20 grudnia 2019 r. o zmianie niektorych ustaw w celu utatwienia
zwalczania chorob zakaznych zwierzat (Dz.U. z 2020 r. poz. 148)



18 kwietnia2020r.  —ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sig wirusa SARS-CoV-2 COVID-19 (Dz.U.
poz. 695 ze zm.)

24 czerwca 2020r.  —ustawa z 19 czerwca 2020 r. o dopfatach do oprocentowania kredytow
bankowych udzielanych przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19
oraz 0 uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku
z wystgpieniem COVID-19 (Dz.U. poz. 1086)

31 lipca 2020 r. — ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kar-
tograficzne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 782)

3 sierpnia 2020 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiejz 7 lipca 2020 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane
(Dz.U. poz. 1333)

19 wrzesnia 2020 r. - ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

USTAWA 0 WELASNOSCI LOKALI:

1 stycznia 2020 r. —ustawa z 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1309)

26 marca 2020 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 3 marca 2020
r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o wtasnosci lokali (Dz.U.
poz. 532)

31 marca 2020 r. — ustawa z 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o0 szczegolnych rozwigzaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 568 ze zm.)

USTAWA 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO:

19 wrzesnia 2020 r. - ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

USTAWA 0 OCHRONIE PRAW LOKATOROW, MIESZKANIOWYM
ZASOBIE GMINY | 0 ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO:

7 kwietnia 2020 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 26 marca
2020 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. poz. 611)



UZYTKOWANIE WIECZYSTE, SLUZEBNOSCI,
EGZEKUCJA Z NIERUCHOMOSCI

Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (WYGigg) .........ovrvvrieniinieieessieessieeseses

Ustawa z 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
W Prawo WISNOSCH NIETUCOMOSC ...........ocvviiiieciriii s

SKOTOWIAZ........oee ettt

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wasnosci tych gruntow.............c..cocevvrvrieene.

SKOTOWITZ......c..cooee et

Ustawa z 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (Wycigg) .............cco.vvevveereverriern.




Ustawa

7 dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny

(tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 1145;
zm.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1495; z 2020 r. poz. 875)

(wyciag)

KSIEGA PIERWSZA
CZESC OGOLNA

(...)

Tytul II1
Mienie

)

Nieruchomosci

Art. 46. § 1. Nieruchomo$ciami s cze$ci powierzchni ziemskiej stanowia-
ce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy 2000/31/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektorych aspektow prawnych
ustug spoteczenstwa informacyjnego, w szczegélnosci handlu elektronicznego w ramach rynku we-
wnetrznego (dyrektywa o handlu elektronicznym) (Dz.Urz. WE L 178 2 17.07.2000, str. 1; Dz.Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 25, str. 399).
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Art. 46'-50 Kodeks cywilny

zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych sta-
nowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.
§ 2. Prowadzenie ksiag wieczystych reguluja odrebne przepisy.

Nieruchomosci rolne

Art. 46'. Nieruchomoéciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomodci,
ktore sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci wytworczej
w rolnictwie w zakresie produkgji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkeji
ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

Czesc sktadowa

Art. 47. § 1. Cze$¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem
wlasnoéci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescia sktadowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odlaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmia-
ny przedmiotu odigczonego.

§ 3. Przedmioty polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stano-
wig jej czesci sktadowych.

Czeici sktadowe gruntu

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci skla-
dowych gruntu naleza w szczegolnosci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwigzane, jak rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Urzadzenia przesytowe

Art. 49. § 1. Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pty-
noéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza
do czeéci sktadowych nieruchomodci, jezeli wchodzg w sklad przedsigbiorstwa.

§ 2. Osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1,
ijest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsigbiorca, ktory przylaczyl urzadze-
nia do swojej sieci, nabyl ich wlasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
ze w umowie strony postanowity inaczej. Z zadaniem przeniesienia wlasnosci tych
urzadzen moze wystapic¢ takze przedsiebiorca.

Prawa zwigzane z wtasnoscia nieruchomosci

Art. 50. Za cze$ci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane
z jej wlasnoscia.

(...)
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Kodeks cywilny Art. 232-235

KSIEGA DRUGA
WLEASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE

(..)

Tytul IT
Uzytkowanie wieczyste

Uzytkowanie wieczyste

Art. 232. § 1. Grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panistwa a potozone w gra-
nicach administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Panstwa polozone poza tymi
granicami, lecz wigczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i prze-
kazane do realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowiace wlasno$¢ jed-
nostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

§ 2. W wypadkach przewidzianych w przepisach szczegdlnych przedmiotem
uzytkowania wieczystego moga by¢ takze inne grunty Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkow.

Uprawnienia uzytkownika wieczystego

Art. 233. W granicach, okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecz-
nego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczy-
ste, uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych oséb. W tych sa-
mych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Odpowiednie stosowanie

Art. 234. Do oddania gruntu Skarbu Panistwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste sto-
suje si¢ odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Wtasnosé budynkow i innych urzadzen

Art. 235. § 1. Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Pan-
stwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiaz-
kow przez wieczystego uzytkownika stanowig jego wlasnos¢. To samo dotyczy bu-
dynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wlasciwy-
mi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasnos¢ budynkéw i urzadzen
na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczystym.
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Art. 236-240 Kodeks cywilny

Okres uzytkowania wieczystego

Art. 236. § 1. Oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste na-
stepuje na okres dziewig¢dziesigciu dziewieciu lat. W wypadkach wyjatkowych, gdy
cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na dziewiec-
dziesiagt dziewie¢ lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krétszy, co naj-
mniej jednak na lat czterdziesci.

§ 2. W ciagu ostatnich pigciu lat przed uptywem zastrzezonego w umowie ter-
minu wieczysty uzytkownik moze zadac jego przedtuzenia na dalszy okres od czter-
dziestu do dziewie¢dziesieciu dziewieciu lat; jednakze wieczysty uzytkownik moze
wczesniej wystapic z takim Zadaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych na
uzytkowanym gruncie nakladow jest znacznie dluzszy anizeli czas, ktdry pozostaje
do uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przedtuzenia jest dopusz-
czalna tylko ze wzgledu na wazny interes spoleczny.

§ 3. Umowa o przedluzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przeniesienie uzytkowania wieczystego

Art. 237. Do przeniesienia uzytkowania wieczystego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Optata roczna

Art. 238. Wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa opla-
te roczna.

Umowa o sposobie korzystania z gruntu

Art. 239. § 1. Sposob korzystania z gruntu Skarbu Panistwa lub gruntu naleza-
cego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkdw przez wieczystego
uzytkownika powinien by¢ okreslony w umowie.

§ 2. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesie-
nia na gruncie budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢:

1) termin rozpoczecia i zakonczenia robot;

2) rodzajbudynkow lub urzadzen oraz obowigzek ich utrzymywania w nalezytym
stanie;

3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub
urzagdzen w czasie trwania uzytkowania wieczystego;

4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadze-
nia istniejace na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.

Rozwigzanie umowy

Art. 240. Umowa o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkéw w uzytkowanie wieczy-
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Kodeks cywilny Art. 241, 243, 285

ste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem okre$lonego w niej terminu, jezeli wie-
czysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposob oczywiscie sprzeczny z jego przezna-
czeniem okre§lonym w umowie, w szczeg6lnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik
nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Wygasniecie obcigzen

Art. 241. Wraz z wygasnieciem uzytkowania wieczystego wygasaja ustano-
wione na nim obciazenia.

Art. 242. (uchylony)

Przedawnienie roszczen

Art. 243. Roszczenie przeciwko wieczystemu uzytkownikowi o naprawienie
szkod wyniklych z niewlasciwego korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub grun-
tu nalezacego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkdw, jak row-
niez roszczenie wieczystego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadze-
nia istniejgce w dniu zwrotu uzytkowanego gruntu przedawniaja sie z uptywem lat
trzech od tej daty.

Tytul I11
Prawa rzeczowe ogr aniczone

(...)

Dzial 111
Shuzebnosci

Rozdzial I
Stuzebnosci gruntowe

Stuzebnos¢ gruntowa

Art. 285. § 1. Nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz wlasciciela innej nieru-
chomosci (nieruchomosci wladnacej) prawem, ktdrego tres¢ polega badz na tym, ze
wiasciciel nieruchomoéci wtadnacej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nie-
ruchomosci obcigzonej, badz na tym, ze wlasciciel nieruchomosci obcigzonej zosta-
je ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan,
badz tez na tym, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywac
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Art. 286-290 Kodeks cywilny

okreslonych uprawnien, ktore mu wzgledem nieruchomosci wtadnacej przystuguja
na podstawie przepiséw o tresci i wykonywaniu wlasnosci (stuzebno$¢ gruntowa).

§ 2. Stuzebno$¢ gruntowa moze miec jedynie na celu zwigkszenie uzytecznosci
nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej czesci.

Stuzebnos¢ na rzecz r.s.p.

Art. 286. Na rzecz rolniczej spotdzielni produkcyjnej mozna ustanowic stu-
zebnos¢ gruntowa bez wzgledu na to, czy spoldzielnia jest wlascicielem gruntu.

Zakres i sposob wykonywania

Art. 287. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza sig,
w braku innych danych, wedtug zasad wspotzycia spotecznego przy uwzglednieniu
zwyczajow miejscowych.

Rozwinigcie

Art. 288. Stuzebnos¢ gruntowa powinna by¢ wykonywana w taki sposob, zeby
jak najmniej utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzone;j.

Obowiazek utrzymywania urzadzei

Art. 289. § 1. W braku odmiennej umowy obowigzek utrzymywania urza-
dzen potrzebnych do wykonywania stuzebno$ci gruntowej obciaza wlasciciela nie-
ruchomosci wtadnacej.

§ 2. Jezeli obowigzek utrzymywania takich urzadzen zostat wlozony na wia-
$ciciela nieruchomosci obcigzonej, wlasciciel odpowiedzialny jest takze osobiscie
za wykonywanie tego obowigzku. Odpowiedzialnos$¢ osobista wspotwlascicieli jest
solidarna.

Podziat nieruchomosci wiadnacej lub obcigzonej

Art. 290. § 1. W razie podzialu nieruchomosci wtadnacej stuzebno$¢ utrzy-
muje sie w mocy na rzecz kazdej z czeéci utworzonych przez podzial; jednakze gdy
stuzebnos¢ zwieksza uzytecznos¢ tylko jednej lub kilku z nich, wlasciciel nierucho-
moéci obcigzonej moze zagda¢ zwolnienia jej od stuzebnosci wzgledem czesci po-
zostatych.

§ 2. W razie podzialu nieruchomoéci obcigzonej stuzebnos¢ utrzymuje sie
w mocy na cze$ciach utworzonych przez podzial; jednakze gdy wykonywanie stu-
zebno$ci ogranicza sie do jednej lub kilku z nich, wiasciciele pozostatych czesci
mogga zadac ich zwolnienia od stuzebnosci.

§ 3. Jezeli wskutek podziatu nieruchomosci wladnacej albo nieruchomosci ob-
cigzonej sposdb wykonywania stuzebno$ci wymaga zmiany, sposdb ten w braku po-
rozumienia stron bedzie ustalony przez sad.
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Zbiér uwzglednia zmiany opublikowane do dnia 4 sierpnia 2020 r., w tym:

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow:
* ustawa z 16 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 COVID-19
(Dz.U. poz. 695 ze zm.)

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa - Prawo budowlane:
e ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo budowlane
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)
e ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 782)

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
e ustawa z 15 lipca 2020 r. 0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (druk sejmowy nr 64;
oczekuje na publikacje w Dzienniku Ustaw)

Wykaz wszystkich zmian zamieszczono przed spisem tresci.

ISBN 978-83-81487-702-2
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